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CHAPITRE | - GENERALITES

Périmétre

But et objectifs du plan

Affectations

Article 1 - Le plan portiel d'affectation "Chateau
Laya" est délimité par le périmétre figuré sur le plan.

Atticle 2 - Le plan partiel d'affectation (PPA) a pour
but d'assurer la protection des environs immédiats
du chateau de Grandcowr et ses dépendances.
Ceux-cl constituent un ensemble significatlf sur le
plan historique, architectural et urbanistique,

Le PPA a pour fonction de réadliser les objectifs sui-
vants

Q) préserver des vues sur lensemble constitué par
le chateau et ses dépendances. témoins d'un
patrimolne architectural de qudlité,

b)Y assurer un développement cohérent et équilibré
des constructions et aménagements du secteur,

¢) créer de nouvelles possibilités de logements sur
le territolre communal,

d) permettre la réalisation par étapes des cons-
fructions nouvelles,

e) garantr la création de lialsons piétonnes,
d'accés véhicules et d'dlres de stationnement,

Atticle 3 - Le présent plan partiel d'affectation est
principalement réservé & 'habitation,

la Municipalité peut toutefols cccorder d'autres
types d'affectations, pour autant quiils ne sclent pas
susceptibles de causer préjudice au voisinage.
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CHAPITRE Ii - BATIMENTS PROTEGES

B&timents protégés

Article 4 - Les batiments n” incendie 5§57 - 20 et 21
sont portés & linventaire LPNMS. lls sont intéressants
du point de vue architectural et historique et dol-
vent étre conservés dans leur intégralité. Ces béti-
ments ont obtenus les notes 1 (irés remarquable) et
2 (remargquable) dans le cadre du recensement
architectural établi par le canton de Vaud.

Des transformations, de modestes agrandissements,
un changement d'affectation sont toutefois possi-
bles sl ces modifications sont compatibles avec ka
conservation et la mise en valewr du ou des bati-
rnents,

Le service cantonal des bdaliments, section des
Monuments Historiques dolt, obligotolrement étre
informé des projets de fransformations ou d'agran-
dissements avant leur mise & l'enquéte publique.

En cas de destruction fortuite des bdétiments, s
pouwront &tre reconstruits sulvant leur emplacement
ef leur volume Initial,
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CHAPITRE Il - CONSTRUCTIONS NOUVELLES - CONDITIONS ' DE

CONSTRUCTION

implantation et orientation

Dépendances

Bande d'implantatfion
obligatolre

Article 5 - Les constructions nouvelles doivent obii-
gatolrement sinscrire dans le périmétre d'évolution
des constructions définl par le plan paraliélement &
celul-cl,

Pauvent &tre autorlsés hors du périmetre d'évolution
at d'entente avec la Municipalité :

- les constructions entlérement souterraines, dans la
mesure ol elles respectent l'altitude Initicte du
terrain,

- les couverts, avant-toits, bow windows, verriéres,
saut-de-loup, dans des proportions ralsonnables,

- les murs, escallers, pergolas, etc. nécessaires &
l'aménagement des constructions.

En cas de non contiguité des constructions & linté-
rieur du périméire d'évolution, la distance entre bdti-
ments est de 5.0 m. au minimum,

AU surplus, les dispositions de l'arficle 7 dolvent étre
respectées.

L'orlentation des faites des bétiments principaux
respectera celle fixée par le plan.

Article 6 - Les dépendances, au sens de {'article 39
RATC sont auterisées. Elles doivent sinscrire dans le
périmétre d'évolution des constructions défini par le
plan, Elles ne peuvent en aucun cas servir & I'habita-
tion ou & l'activité professionnelle,

Adicle 7 - Une bande dimplantation obligatoire est
prévue par le plan, en bordure du chemin d'acces
au secteur,

Elle doit permettre la réalisation d'un mur dont le but
est .

- de délimiter spatiaclement 'espace rue de l'espa-
ce jardin,

- de représenter un é&lément bat, commun aux
différentes constructions.
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Construction principale
contigué au mur

Dépendance contigud
au mur

Pas de contiguité au mur

Le mur sera bat au fur et & mesure que les unités de
constructions seront réalisées. Alnsi, la consiruction
du mur sur le premier frongon servira :

1Y de référence dalfitude : + 1.60 m. de hauteur
par rapport au niveau finl de la route d'accés au
sacteur

2) de référence d'alignement pour les autres tron-
COons.

Lorsque le mur devient facade (des constructions
principales ou des dépendances), sa hauteur maxi-
mum est limitée & 2.80 m., selon le gabarit fixé &
larticle 10 ci-aprés.

Des ouveriures, de dimensions réduites, sont tolé-
rées,

Des interruptions ou des ouvertures du ou dans le
mur sont autoriséas. Leur nombre et leur dimension-
nement ne doivent pas compromettre 'expression
du mur qul reste I'dlément majeur.

Le mur sera traité en magonnerie crépi, dont la
teinte sera soumise a 'approbation de la Municipa-
lit&.

Le mur va permetire les princlpes d’oménagemenf
suivants :

Route d'accés

_

Route d'accés

7 7

Route d'accés

-5-




iiliJiiJllLijliilLEmeuJquwwuwquwmwwww“

i

llustration (& titre indicatif)

Surfaces de planchers brutes

Surface batie

Gabarits des constructions

Article 8 - La surface de plancher brute maximale
est fixde @ 1'100 m2 pour 'ensemble du périmétre
d'évolution, Elle est calculée conformément & la
norme EPFZ ORL n° 514420, édition 19466,

Les galerles ouvertes sur des piéces habltables ne
sont pas comptées dans ie calcul de la surface de
plancher brute.

Le nombre de logements est limité a 6 pour l'ensem-
ble du périmétre d'évaolution.

Article ¢ - La surface construite au sol ne doit en
aucun cas &tre inférieure & 100 m2 pour chacune
des unités de construction,

Article 10 - Le nombre de niveaux habitables est
imité & 3, soit rez-de-chaussée, étage et combles,

Les constructions devront s'inscrire & lintérieur du
gabarlt définl ci-dessous.
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Expression architecturale

Ordre des constructions

Toltures

Articie 11 - Les constructions nutorisées -dolvent
former un ensembie architectural sur Fensemble du
PPA., Elles dolvent respecter le caractére du secteur
dans leguel elles s'inscrivent, tout en permettant
lintégration d'une expression architecturale contem-
poraine.

Les quailités architecturales et d'intégration dans le
site des projets de constructions seront notamment
appréclées en fonction de leur aptitude & répondre
aux objectifs d'aménagement mentionnés & l'article
2.

La Municipalité peut refuser l@ permis de construire
pour tout projet qul, blen que conforme aux plan et
réglement, compromettrait par ses caractéristiques
architecturales, ou par la nature de ses matériaux,
l'unité ou l'aspect recherché par le présent PPA.

Article 12 - L'ordre des constructions n'est pas défini
par le plan,

Article 13 - Les toltures seront & deux pans, leur
pente sera comprlse entre 30° et 40° (57 % ef 85 %).

Les toitures & un pan sont toutefols autorisées sur les
parties de bétiments de peu d'importance,

Les matériaux de tolture sercnt soumis a Fapproba-
tlon de fa Municipalité,

Pour I'éclairage des combles, les jours seront princi-
palement réalisés dans les pignons principaux ou
secondalres.,

La dimension ef le nombre de ces demiers ne doit
pas compromettre 'expression de la tolture princi-
pale,

Les fenétres de toltures de dimensions et en nombre
limité sont autorisées. Elles doivent &ire en concor-
dance avec les pielns et les vides des fagades
correspondantes.

Les lucarnas encasirées ou en saillie ne sont admises
que si elles font partie d'un langage architectural
adapté & l'expression des constructions.
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CHAPITRE IV - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Alre de verdure

Alre des aménagements
extérieurs

Article 14 - Cette alre est destinée & sauvegarder le
site, & dégager le chdteau et ses dépendances, &
créer unflot de verdure,

Elle est caractérsée par l'interdiction de bétir,

Lalre de verdure des parcelles 28 ef 32 constitue
l'avant plan de la cour du Chéteau.

Flle est destinée & assurer 'oménagement d'une
place, dune dare de stationnement ou autre
aménagement au sol nécessité pour les besoins du
flieu.

La quallté du site environnant devra éfre prise en
compte.

Laménagement de ce secteur est soumis aux
dispositions de l'article 15, alinéa 4 ci-aprés.

Article 15 - les espaces non constrults dans le
périmétre du plan forment I'ensemble des aména-
gements extérieurs. ls sont destinés aux acces
véhicules, aux parkings extérieurs, aux chemins
piétons, cux espaces verts, alnsi qu'd l'améenc-
gement de jardins,

Les accés véhicules et piétons fixés par le plan
doivent dans leur principe &fre respectés. Leurs
assiettes respectives ne sont toutefois pas définies,
elles seront décidées d'entente avec lo Municipalité,
et fixée sur le plan des aménagements extérieurs.

Le chemin piéton se référe aux objectifs du concept
d'aménagement du village de Grandcour. Il a pour
but de relier & terme, le centre du vilage aux
secteurs urbanisés et aux équipermnents sportifs situés
au nord de la localité,
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Plantations nouvelles

Alre de statlonnement

Ligne & haute tension

Les aménagements extérieurs devront fc:ire,l'otﬂjét
d'un plan spécial, & I'échelle 1:200. et seront soumis
& lPapprobation de la Municlpalité. lis deviont
respecter les principes du plan ef 'aménagement
d'une unité de réalisation de construction ne devra
pas comprometire la cohérence générale du plan
partiel d'affectation.

Par ailleurs, ia configuration générale du sol doit étre
maintenue.

Articie 16 - La plantation structurante, fixée par le
plan est obligatolre. Elle a pour but de délimiter
spatialement le secteur de dégagement de la
facade nord-ouest du chéteau, par rapport aux
constructions nouvelies.

Cette plantation sera rédlisée en méme temps que
la premiére des constructions nouvelle exécutée
dans le périmétre d'évolution.,

Le cholx des essences et l'emplacement définitif des
arbres seront décidés d'entente avec la Municlpa-
lité.

Aricle 17 - Le nombre de places de stationnement
des véhicules est fixé & deux par logements,

Un emplacement de stationnement par logement
doit &tre prévu pour les Visiteurs, sur le fonds privé.

Article 18 - La ligne & haute tenslon qul traverse le
secteur détermine un couloir Inconstructible de
7.50 m. de largeur, de part et d'autre de son axe.
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CHAPITRE V - ENVIRONNEMENT

Lutte contre le beult

Atrticle 19 - Les exigences en matiére de lulte contre
le bruit de la loi fédérale sur la protection de 'envi-
ronnement (LPE), décrites dans l'ordonnance fédé-
rale sur la profection contre le brult du 15 décembre
1986 (OPB), sont applicables. Cette ordonnance fixe
les degrés de sensibilité. Pour e plan partlel d'offec-

tation de "Chateau Laya®, est de 11,

-10 -
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS FINALES SR

Demande de permis de Article 20 - Préalablement ou depdt d'une

constuire demande de permis de construire, la Municipalité
recommande ou propriétaire de Ul adresser un
avant-projet des bdétfiments, des aménagements
axtérieurs et des éguipements,

A ce stade, la Municlpalité se détermine sans
attendre sur la nature des fravaux projetés et sur les
moyens de coordination & engager pour assurer la
cohérence de l'ensemble.

Compte tenu de l'importance du site et & ce stade
des démarches, le service cantonal des bdtiments,
sectlon des Monuments Historlques sera informé de
l'avant-projet.

Les déterminations préalables de la Municlpalité et
des Monuments Historiques ne préjugent pas de
leurs décislons au moment de l'octrol du permis de
construlre,

Dérogations Article 21 - La Municlpdlité peut autoriser des déro-
gaotions de minime Importance aux dispositions du
présent pian et réglement, & condition guil n'en
résulte aucune atteinte aux objectifs du plon ou
pour les tiers, dans les imites fixées par les dispositions
de l'article 85 LATC.

Abrogation Articie 22 - Le présent PPA abroge les dispositions du
plan des zones et les dispositions réglementalres y
refatives, du 21,11,1980, sur le secteur délimité par le |
plan, ‘

|

Prescriptions complémentaires Article 23 - Pour touf ce qul n'est pas prévu dans le
présent réglement, sont applicables, les dispositions
de 1a loi cantonale et celles du réeglement cantonal
sur 'aménagement du terrifoire et les constructions
ainsi que toute autre réglementation communale en
la matiére.

Entrée en vigueur Article 24 - Le présent plan partlel d'affectation et
son réglement entrent en vigueur dés leur approba-
tion par le Conseil d'Etat.
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