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"REGLEMENT D'APPLICATION
"1 OBJECTIFS DU PROJET URBANISTIQUE

Afinfdg répondre au besoin urgent de repopulation-de la commune de Lucens et -
parallélement 3 une campagre de recherche d'industrie, le périmétre devrait

accueillir un certain nombre d'unités d'habitations A loyer modérg.

. ‘Ces. unités devraient dans un horizon d'un demi-sidcle constituer les.derniers

éléments d*habitation au Sud Ouest de 1'agglomération en servant de transition
entre 'les zones.d'habitat individuel existants et les implantations indus-

“-trielles en actuel développement.

‘Qutre la volenté de marquer une transition graduelle dans les affectations -

(habitat individuel, habitat semi-individuel, habitat'collectif et éguipements
sociaux, artisanat, équipements industriels), ainsi que 1‘'harmonisation de

"cette dernidre avec les données topologiques 1oca1es'(qollinesﬂ.voie'CFF,
-viaduc routier), un caractére de mixité de toutes ces affectations a également
" &té souhaité en regard des préoccupations actuelles en.matiére d'urbanisation..

'En:ré§umé;_les_oquctifs urbanistigues principaux  sont la création d'une rela-
_ tion de proximité et d’échange -entre-les différents secteurs, ainsi quiune
. .volonté de coupure visuelle et accoustique entre les zones d'habitation et

les secteurs artisanaux et les voies de communications régionales.

11 'MESURES

';Les prescriptions du présent-réglehent sont appiicable; dans le peri-
.. .métre figurant sur le plan. A défaut de précisions contraires, la
- .-LATC, le RATC, ainsi que le RPE ;ommunal s'appliquent.

Affectations

_Le,plan.qe.quaftiér est doté des affectations_suiyantes_:

1. Habitat collectif
2. Activités tertiaires et artisanales
3. Habitat individuel ou semi-collectif
4. Zones: de détente et de verdure

" 5. Voies de circulation automobiles
6. Voies piétonnes
7. Stationnement véhicyles .

1. HABITAT COLLECTIF

Assiette
“1.1. - Les péfimétreszd'implantation réservés 3 l'habitat collectif sont

désignés sur.le plan par les.chiffres romains 1, 11, 111, 1v. .

Affectation

' 1.2. . Les batiments sont destinés en régle générale 3 1'habitation col-

- lective 3 loyers moderés.

1300 Une'dispQSitién de droit privé relative au sﬁbventiohnement des ap-

partemeénts, liant les propriétaires et la Municipalité sera établie
_ selon les formes requises. : o S : o

1.4. . Des.magasins, petits commerces, locaux administratifs et autres ter-
B tiaires, dont 1'exploitation n'incommode pas le voisinage pourront
..étre admis dans ces périmétres, pour autaht que leur ‘proportion ne
dépasse pas 10 % de la surface ORL par périmétre. :

1.5. Les locaux du rez-de-chaussée ‘devront pouvoir &tre convertibles en
appartements répondant aux normes pour handicapés, type Dh.*
Toutes les constructions d'appartements et de leurs dessertes devront
répondre aux normes fédérales en vigueur pour l'aide a la construction’
de logements. E ' '

* Selon introduction aux problémes gérontologiques et gériatriques
de la Commission consultative d'étude et de coordination pour les
problémes de la vieillesse et des maladies chroniques de 1'adulte

" (Etat de Vaud, Office du Logement).

1.6. Des surfaces abritées. suffisantes seront réservées a l'entreposage

des deux roues, ainsi que des poussettes. o

Ordre des constructions

1.7.- . L'ordre des constructions i 1'intérieur des périmétres d'implantation

_n'est pas imposé.
Gabarits -

1.8. "~ Les surfaceé utiles selon'la'noﬁmé ORL et les altitudes fiqurant sur
. le plan sont & considérer comme des maxima.

1.9." 'Les formes et les dimensions en plan des batiments ne sont figurées
qu'a titre indicatif; toutefois, aucune surface habitable ne devra
étre éloignée de plus de 8 m. d'une fagade éclairée.’ :

1.10. Les axes principaux des batiments devront &tre paralléles aux cdtés

"des périmétres d'évolution.

1.1, La_sufface'brute des attiques n'excédera pas 70 % de la surface brute
- ~du corps du batiment'sur lequel elles sont implantées. o

1.12. Les murs exférieurs‘dés.attiques_aséureront un retrait minimum de
1.50 m par rapport au nu des fagades du corps du batiment sur lequel
‘elles sont implantées. - .

. 1.13. Les parapets et acrotéres pburront dépasser 1'altitude prescfite

sur le plan de 1 m.

1.14, Les balcons, loggias, porches d'entrées, marquises, les aménagements
extérieurs légers tels que : pergolas, sorties piétonniéres, garages
souterrains, passages couverts etc., ne seront pas comptés dans la

- surface utile (en référence a la norme ORL) et pourront faire saillie

. sur les gabarits d'implantation. . -~ -
1.15.  Les superstructures telles que : souches de cheminées, locaux tech-
) niques, locaux d'ascenseurs etc., pourront dépasser 1'altitude maximum
prescrite de 2 m. SR

‘Dispositions architecturales

~ T 1.16. ‘Les toitures seront -des toitires platés ou, 3 défaut d’attique,

‘des toitures 3 faibles pente, les paliers accessibles (terrasses)
seront .recouverts de dalles, les autres de gravier de couleur ou de
végétation.

17.17.  Un soin particulier dans le. choix des couleurs des matériaux et du.

traitement architectural des toitures et de leur supersutructure -
doit etre apporté. : : ) . : -

1.18. . L'ensemble des bitiments sera traité comme une seule unité archi-
tecturale, méme en cas d'exécution par étapes largement espacées
dans le temps; des disparités de détail d'exécution ou de couleur
ayant fait 1'objet d'une étude sont toutefois admises dans.le cadre
de 1'unité architecturale souhaitée.

.2. } ACTIVITES TERTIAIRES ET ARTISANALES

- Assiette’
2.1. "Les péfihétres-d'implahtation:réservés'aux'activités tertiaires et 3
: 1'artisanat sont désignés sur le plan par les chiffres romains V,
Vi, VIl. B : : :
2.2. . Les batiments seront destinés aux activités tertiaires, commerciales,

de.stockage, de petit artisanat, sans nuisance pour le voisinage.

‘Ordre des constructions

2.3. L'ordre des contructions 3 l'intérieur des périmétres n'est pas pres—
‘erit. - : : .
Gabarits

2.4. Les surfaces utiles selon la norme ORL et les altitudes figurant

sur le plan sont a considérer comme des maxima.

2.5. Les formes et les dimensions en plan des batiments ne sont figurées
qu'a titre indicatif. :

2.6. - Les bdtiments auront chacun une surface au sol d'au moins 200 m2.
2.7. . Les périmétres d’implantation pourront abriter en plus des batiments,
i des places de parc supplémentaires aux zones réservées a cet effet
et leurs voies de dessérte, des circulations internes, a 1'exclusion

de tout dépot important, de matériaux & 1'air libre.

2.8. "Les distances entre batiments ne sont paS prescrites.

2.9. Les. axes pfincipaux_des batiments devront étre paraliéles aux axes
des b3timents figurant a titre indicatif surle plan.

2.10.: Les superstructures tels que : souches de cheminées, locaux tech-
’ niques, -lanterpaux pourront dépasser l'altitude maximum prescrite
de 2 m. ) . - ’
. ’ B . . \
2.11.  Aucune anticipation ‘des constructions n'est admise au deld des péri-

métres d'implantation et -sur les voies de circulation.
Dispos{tions architecturales

2.12. . Les b3timents devront &tre fermés par des faqadés sur tout leur pour-
tour, exception des loggias ou péristyles d'entrée.

2.13.  Les toitures seront des toitures plates ou a faible pente.

2.14ﬂ - Un soin particulier dans le choix des couleurs des matériaux et du

traitement architectural des toitures et de leur superstructure doit
€tre apporté. C :

L'ensemble. des batiments sera traité comme une seule unité archi-
“tecturale méme en cas d'exécution par étapes largement espacées dans
le temps; des disparités dé détail d'exécution ou de couleur ayant
fait l'objet d'une étude sont toutefois admises dans le cadre de

1'unité architecturale souhaitée. - '

3. HABITAT INDIVIDUEL OU SEMI-COLLECTIF

‘Assiette
3.1. Les:périmétres'¢'évolution-réservés a 1'habitat individuel ou semi-,
collectif sont désingés sur le plan par les chiffres romains
©VILL, IX. . o
3.2. ) Lesubitiments'sqnt destinés en régle général@ a 1'habitaiton.
3.3, Des activités tertiaires dont 1'exploitation n'incommode pas le voisi- -

nage pourront &tre admises dans ces périmétres dans une proportion
n'excédant pas le 40 % de la surface habitable, par unité.

Ordre des constructions

3.4, Lg consttuction de batiments abritant plusieurs logements est auto-
- risée, ainsi que la construction de villas groupées en ordre con-
“tiqu. .
Gabarits
3.5. . Les surfaces utiles selon la norme ORL, ainsi que les altitudes figu-

rant sur le plan sont 3 considérer comme des maxima.

3.6. La construction de dépehdances ne servant pas 3 l'habitation et n'excé-
dant pas 3 m 3 la corniche est régie par 1'art. 39 RATC,

Orientation

3.7. L'orientation générale des faltes des toitures sera, en principe
tangentielle aux courbes de. niveaux.

3.8. Le nombre de niveaux habitables est fixé& 3 deux, soit un rez-de-chaus-
sée et un-comble. - : )

3.9.  Le niveau du rez-de-chaussée ne pourra pas étre supériesur de plus
i de 1 m du terrain naturel, cela sur toute la surface du rez.

3.10. La distance entre bdtiments et groupes de batiments sur une méme par-
celle, n'est régie que par les dispositons cantonales ayant trait au
droit de jour (art., 13 et ss. Code Rural et Foncier du 8 décembre

"1987); en revanche, en cas de fragmentation parcellaire, les batiments
ou-groupes de batiments -devront &tre distants de 12 m. a défaut de
convention de droit privé. Une telle convention doit faire 1'objet:
d'une mention au Registre Foncier entre propriétaires intéressés
selon les dispositions de 1'art. 85 LATC.

Dispositions architecturales

La pente des toitures sera comprise entre 40 % et 80 %. Les toitures
. seront réalisées.avec des tuiles de teinte harmonisée avec lé caractere:
des lieux. N - - . :

Les dispositions du RPE ‘communal (art.'32)‘relatives 3 l'arborisation
s'appliquent.

Des constructions du. genre chalet, ainsi que des constructiens de

fortune ne s‘intégrant pas 3 l'aspect architectural du quartier ne
seront pas autorisées. :

ZONES DE DETENTE ET DE VERDURE

Assiette

-Tout espace résidugi induit par les implantationsid'ihmeubles, les

zones de stationnement, les voies de cifculation et les éléménts

- du parcellaire actuel, réservé l'habitat semi-collectif et individuel,

est considéré comme faisant partie d'une zone de verdure et de détente.

Les -surfaces vertes devront &tre engazonnées et arborisées a raison

. ~de'1 arbre au mqins, par chaque trahcheAde 250 m2 de surface de ter-

rain.

Lh.place-distribuant les accés aux batiments d'habitation, impiantég
sur le parking souterrain et indiquée comme telle sur le plan dans

. son propre périmétre d'implantation, est considérée comme zone de

P T, 9 . L)
verdure et de détente. Elle sera arborisée et partiellement engazonnee,
mais sera en partie carrossable pour les besoins de services tels que
service du. feu, ambulances, voirie ou livraisons. Elle comportera..

"une possibilité de rebroussement de -dimensions adaptées aux véhiculgs
" concernés. : : -

La charge admissible des parties carrossables sera de 6 tonnes par

. . essieu au moins.

Constructions

Toute construction est interdite dans la zone de verdure, 3 1"exception
d'ouvrages légers tels que : pergolas, passages couverts, sorties de
parking, etc. dont la hauteur horthout n'excéde pas 3 m & la corniche
et dont l'architecture devra s‘harmoniser avec 1'ensemble du plan.

L'art. 39 RATC relatif au coﬁstructions_de_moindre importance s'ap-
plique, en particulier aux espaces aménageables désignés sur le plan
par les chiffre romains X et X1. - o i

Les constructions d’intérét public {sous-statioms électriques, réser-
voirs, chambres de vannes, stations de détente, & 1'exception des
cabines PTT) devront étre soit enterrées sur trois faces au moins,
ou.intégrées dans les bitiments ou, si elles restent & 1'air libre

_ habillées de maniére a s'intégrer harmonieusement avec 1'architecture

générale.

Arborisation .

Un cordon boisé sera planté sur la zohe.indiquée comme telle sur

le plan, en séparation des aires d'habitat et d'artisanat.. L'arbori-

sation générale du périmétre du Plan de Quartier devra étre realisée
dans 1'esprit de la simulation figurant sur le présent document.

Jeux

Des places de jeux seront aménagées aux emplaceﬁents indiqués sur le
plan par le symbole idoine. Leurs surfaces cumulées devront avoir 10
m2 au minimum par fraction de 100 m2 de surface ORL; ces surfaces de
jeux pourront &tre communes 3 plusiseurs batiments.

Mouvements de terre

Les mouvements de terre ne dépasseront pas 2 m de différence d'alti-
tude ‘par rapport au terrain naturel, dans le cadre des aménagements

- paysagers.,

Jardins

. Dans les périmétres réservés a 1'habitat collectif, une bande de

terrain de 5 m de largeur le long des fagades sud sera réservée a .
1'aménagement de jardins privatifs destinés aux occupants des appar-

tements du rez-de-chaussée. = :

VOIES: DE CIRCULATION AUTOMOBILES

Assiette

Les voies de ciculation automobiles indiquées comme telles sur le

.‘plan auront une largeur de 5 m au minimum et seront construites selon

les normes VSS. La surcharge admissible devra &tre de 6 tonnes par
essieu au minimum. . . o

Domaine public

L’accés a ces voies de circulation sera publique, une procédure de
passage au Domaine Public pourra etre discutée avec la Municipalité.

Stationneient.

. Le .stationnement de véhicules sur les voies de circulation sera rigou-

reusement. interdit.
Implantation

La route longeant le viaduc routier devra &tre distante.d'au moins
S m de ce dernier.

Rebroussements

Le réseau définitif des voies d'accés sera nanti de possibilités de.
rebroussement 3 1'usage du service du feu et a aménager selon les
directives de ce dernier. .

Desserte

Une voie de desserte indiquée comme telle sur le plan et ayant une
largeur de 3 m au minimum est une surcharge admissible de 6 tonnes:

par essieu au moins sera réservée aux services tels que : service du
feu, ambulance, voirie ou livraisons. ’

VOIES PIETONNES

‘Assiette

L'assiette des voies piétonnes indiquée comme telle sur le plan figure
3 titre indicatif, elles devront toutefois &tre réalisées selon les
indications. générales du plan au gré des besoins dictés par 1'échelon-

nement des constructions.
Unité

La réalisation de ces voies devra &tre opérée avec unité dans tout

. le périmétre du plan de quartier.

Balisage

Les voies piétonnes devront &tre balisées par des luminaires d'aspect

_harmonisé 3. 1'ensemble architectural; en aucun cas ces luminaires

ne devront &tre susceptibles de provoquer -un éblouissement quelconque
a I'intérieur des habitations.

STATTONNEMENT DES VEHICULES .

Parking en surface

Le stationnement des véhicules devra &tre prévu dans les zones indi-

- quées comme telles sur.le plan.

Des stationnements supplémentaires sont autorisés dans les périmetres
réservés 3 1'artisanat (cf art. 2.7). :

Parking souterrain

Un parking souterrain devra &tre aménagé sous la place centrale dans
le périmétre d'évolution indiqué comme tel sur le plan et.comporter
au moins -urie centaine de place dans sa réalisation finale. i

Les accés aux immeubles devront &tre directs par les sous-sols de
ces derniers. Une sortie ou plusieurs sorties en. surface devront
étre prévues en fonction des dispositions -en vigueur en matiére de
sécurité.

Nombre de places'

Des places de stationnement pour véhicules doivent étre aménagées,

3 raison d'une place de voiture par logement, mais au minimum deux

par bitiment. Le nombre de places nécessaires doit étre augmente de
20% pour les. livreurs et visiteurs.

Le nombre de places affecté aux utilisateurs des équipements arti-
- sanaux devra étre adapté aux besoins des exploitations et de leurs
visiteurs, cela attendu que le stationnement de. véhicules sera rigou-

" reusement interdit le long des voies de.circulation.

CANALTSATIONS

Tracé

Le tracé des canalisations principales sera établi conformément a
1'assiette ‘générale indiquée par le plan et conforme aux besoins du
quartier. Le réseau principal d'alimentation en eau devra étre en
principe bouclé. :

Bornes hydrantes : . : .
L*implantation des bornes hydrantes le long des voies d'accés sera
réalisée aprés consultation de. 1'Etablissement Cantonal d'Assurance
et du service du feu.

Epuration
Le réseau des canalisations devra faire partie intégrante du plan a

long terme.des canalisations & établir en conformité 3 la loi cantonale
sur la protection des éaux du 17 septembre 1974 (art. 21).

. L'équipément devra &tre réalisé selon le systéme séparatif et en

conformité aux ‘dispositions de la norme SIA 190 et selon les directives

. et .recommandations des sections " &puration urbaine et rurale " et "
lacs et cours d'eau " du Service des Eaux et de-la Protection de
1'Envirénnement. '

" REALISATIONS PAR ETAPES
Ordre de . construction

Les batiments d'habitation collective seront réalisés dans l'ordre
suivant : périmétre 1V, périmétre 111 et II, perimétre 1. i
Les batiments d'artisanat seront construits dans 1'ordre suivant:

périmétre V, périmétres V1 et VIL.

Les. parkings et dévestitures nécessaires devront 8tre établis pour
chaque étape de construction. : -

Dans le cadre des.demandes successives de permis de construire, les
propriétaires produiront un plan d'ensemble des circulations du péri-
métre total du plan de quartier, destiné & coordonner la réalisation
des cheminements. : i :

PROTECTION CONTRE LE BRUIT

En application de 1'art.d44 de 1'Ordonnace sur la protection contre
le bruit du 15 décembre 1986, les degrés de sensibilité attribués au
plan de quartier "En Bergére" sont les suivants: '

- degré de sensibilité 11 pour les périmétfes d'implantation
1,11,111 et 1v. '

- dégré de sensibilité 111 pour les périmétres d'implantation

V,V1 et VII.

' DEROGATIONS

La Municipalité peut accorder des dérogations de minime importance

aux dispositions du présent Plan de Quartier, aux conditions et selon
les modalités décrites a 1'art. 85 LATC. :

DISPOSITIONS FINALES

Le plan de quartier entre en vigueur dés la date de sa ratification
par le Conseil d'Etat enm abrogeant teutes dispositions antérieures.
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