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COMMUNE D OULENS—-SUR-LUCENS
Réglement communal sur le plan général d'atfectaticn
et la peolice des constructions
Chapitre |
Dispositions générales
But.
Le ptan général d'affectation préserve les particularités urbanisti-
gues et la vocation agricole du village. It assure la protection desg
caractéres essentiels de |‘architecture, le maintien des dégagemente

visuels vers | “extérieur, la conservation des relations étroites entre
centres d'exploitation et domaines agricoles,

Il offre |la possibilité de réaliser quelques constructions nouvellecs
dont la destination - logement et travail — accroTt la diversité des
activités du village. Leur implantation et leur volumétirie doivent

permettre une intégration adéguate aux fermes existantes &t aux espa-
ces extérieurs du village.

Le présent réglement se référe au plan générat d'affectation a | "échel
le 1:5000 et au plan d'affectation du village 3 | "&chelle du 1:1000.

Plans et réglements

La Municipalité établit, selon tes besoins, des plans partiels d'af-
fectation ou des plans de quartier Cart. 44 LATC).

Commission consultative

FPour préaviser sur tous les objets relatifs au ptan général d'affecta-
tion et a des projets importants de construction, ta Municipalité peut
prendre | "avis de personnes compétentes en matiéres de construction et
d'urbanisme.

Elle désignera une commission consultative en matiére d'urbanisme, carm
posée de 3 personnes choisies en raison de leurs compétences. Les mem-
bres de la commission peuvent &tre nommés pour la consultation d'un
projet précis, sinon pour une durée maximum de 4 ans; leur nommination
peut tre prorogée.

Leur rémunération est fixée par la Municipalité. Un rapport sera pré-
senté a8 la Municipatité pour chaqgue projet.
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Bdtiments & protéger

La Commune tient 3 la disposition du public la liste des bétimen:
inventoriés et classés par | 'Etat, au sens des art. 49 a 59 de la l¢
du 10 décembre 1969 sur la protection de la nature, des monuments ¢

des sifes. (LPNMS)

Il est rappeié que tout propriétaire d'un objet inventorié ou classé
l"ebligation de reguérir | accord préalable du Département des travat
pubiics, de | "aménagement &t des transports, Service des B&timents
Section des monumemts historiques, lorsgqu’il envisage des travaux cor
cernant cet objet. (Art. 16, 17, 28 et 30 LPNMS)

Chapitre 11

Plan genéral d'atfectation

Tvpes de zones

i,e territoire de la commune d ' Qulens est divisé en 3 zones dont le
périmétres respectits sont figurés sur lte plan 3 (" &chelle 1:5000.

A) Périmétre du village (voir plan d'affectation du vitlage au 7:10C

B) Zone agricole

C) Alre forestiére

Chapitre 111

Périmétre du village

Cette zone fait |‘objet d'un plan spécial 8 | "échelte 1:1000, compre-
nant

a) zone du village
b) zone intermédiaire
c) zone de prolongement extérieur de | habitat

d) zone agricole

Zone village

Destination

Cette zone est réservée a | 'habitation, aux expnloitations agricoles
aux commerces, a t'artisanat, aux services et é&guipements d utiti-

publiques. L activité professionnetile y est autorisée méme s’ il en ré
sulte quelque inconvénient pour | "habitation.

On encouragera le maintien et |"utilisation des volumes existants.
Dans la mesure du possible, | “artisanat s'exercera dans un loce

tncorporéd a8 un bitiment d'habitation.
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Constructions exislantes

lLes balimenls bhien intégrés peuvent &fre modifiés e1 le cas €échéan:
faire |"objet de damcoliltion et de reconstruction pour des besoins ob-
jectivemen!l londés et pour autant que soient respectés le caractére
speoifigque de leur intégration i | 'haimonie des ilieux. La Municipati-

té peut refuser le permis de construire pour un projet qui compromet-
trait le caractére architectural du REtiment notamment par une sSuroc-
cupation du volume sxistant.

Les h&timents oy parties de batiments remarguables ou intéressants di
point de wvue architectural ocu historique doivent &tre conserveés.

Des transtermations, de modestes agrandissements, un changement d af-
fectation sont toutefois possibies si ces moditications sont object -
vement fondees et si elles sont compatibles avec la censervation et l:
mise en valeur du bitiment.

Les garages seront, dans toute la mesure du poasible, intégrés aux vo-
lumes existants.

Ordre des consfructions

Les b&timent peuvent &tre construits, soit dans | "ordre contigu, s0i 1
dans | ‘ordre non contigu. L"ecrdre contigu n’est toutefolis admis que
dans les cas suivants

- lersqu’il est existant,

- lorsque le propriétajre voisin a dé&ja construit sur {fa Limite com-
mune,

- lorsqgu’il s'ag
d'ensemble, =

it d'éedifier un h&timent faisant | objet d'un projef
2tendant sur une ou plusieurs propriéltés,

~

L "ordre conligu est caracterise par | implantation des b&timents er
limite de proprigté.

L 'ordre non contigu est caractérisé par les distances a chbhserver entre

Ty O

b&timents et limites de propriaté ou du Domaine public.

Implantation

Les constructions doivent s'ériger entiéremeni 8 | intérieur de la zo-
ne ., En kordure des Domaines publics, elles se situeront sur lta Limibe
des construotions cu en retrait de celle-ci.

En bordure de | aire forestiére, | art.32, al.3 esi applicable.

Pour des raisons dorientation ou d'esthétigue, la Municipalité npeu
impeser une autre irmplantation gue celle gqui est prévue par le cons-
tructeur. il en est de méme en ce qui concerne la pente des toiture:

et | orientation des faTtes.
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Limite des congtructions et teinte rose

Dans les porticons de b&timents existants qui anticipent sur la limite
des constructions, les travaux de transformaticn entrainent 1 ins-
cription au Registre foncier d'une mention de précarité.

Cependant, cette restriction est ahandonnée pour les anticipatiaons
teintées en rose sur le plan, sur face sur laguelle les travaux de
transformation ou d’agrandissement conformes aux dispesitions de
| “art. 80 al.2 LATC peuvent &tre auterisés sans convention préalable
de précarité 38 | "exclusion de toute reconstruction.

Distances aux [imites

Pour les constructions en ordre non contigu, ta distance entre les fa-
cades et la limite de la propriété voisine est de 5 m. au minimum.
Elle est doublée entre bAtiments sis sur une méme proprigté.

La Municipalité peut accorder des dérogations de minime importance sur

la distance entre un bitiment et la limite de propriété lorsque | "&tat
des lieux présente des problémes particuliers, notammant en raison de
la topographie, de la forme des parcelles, des accés, de L intégraticen
des constructions dans | ‘environnement construit, pour autant que le

voisin y donne son accord écrit.

La modification de la restriction légale doit &tre mentionnée au Re-
gistre foncier avant lta délivrance du permis de construire. Elle est
opposahle &4 tout acgquéreur de droit sur les parcelles concernées.

Les constructions souterraines ou semi-enterrées peuvent 8tre implan-
tées jusgu’a 1 métre au minimum de ta limite de propriété pour autant:
~ gue le proprieétaire voisin deonne son accord,

- que le profil et la nature du sol ne soient pas sensiblement modi-
fiés,
- qu'il n'en résulte pas d'inconvénient pour le voisinage,

Les dispositions cantonales en matiére de police du feu sont réservées

Surface minimale des b&timents

La surface au sol des hahitations sera d au moins 80 m2.

13 Décrochements

1. Les b&timents construits en contiguité ou dont la fagade mesure
plus de 10 m., présenteront un décrochement d“ au minimum 60 cm en
fagade et en toiture tous les 30 m. au moins.

2. La Municipalité peut, notamment, pour des raisons d'esthétique, ac-
corder des dérogations a la disposition gui précéde ou exiger des
décrochements plus nombreux.



At

Art.

Art.

Art.

14 Niveaux habitables

ib5

17

18

Le nombre des étages est limité & deux sous la corniche, rez-de-chaus-
sée compris. Les combles sont habitables sur un seul niveau.
Exceptionnel lement, la Municipalité pourra autoriser la création d’un

second niveau habitable dans les combles pour autant que

~ cette création se fasse sans modification extérieure ni rehaussement
de la toiture,

- le bitiment soit existant au jour de |'entrée en vigueur du présent
réglement,

Proportion de surtace b8tie, nombre de tocements

Dans la zone du village, la surface b&tie est soumise a un coefficient
d'occupation du sol (COS) fixé & 0.3. (La surface bAtie autorisée est
ainsi obtenue en multipliant la surface de la parcelile contenue dans
ta zone du wvillace par le COS5). Le nombre maximum d appartements est
fixé a 6.

Cette régle n’'est pas applicable aux bitiments existants lorsque ta
surface de la parcelle au jour de ['entrée en wvigueur de la présente
disposition n'est pas suffisante pour permetire la création de 4 loge-
ments au total. Dans ce cas, la creéalion de nouveaux logements se fera

sans agrandissement du bhitiment existant.

Percement des fagades

D'une maniére générale, les percements en fagade seront plus hauts gue
Larges. On respectera le rythme et les propertions des ouvertures exis
tantes=s.

Matériaux et couleurs

Les fagades seront de préférence en magonnerie endujte. Le béton appa-
rent est autorisé en petite proportion. Les enduits de couleur vive ou

blanche sont interdits. On choisira plutdt les tons gris, beige, ocre
ocu blanc cassé., Les enduits devront faire | "objet d'une autorisation
de la Municipalité sur présentation d"échantillons.

Joittures

Les toitures auront au minimum 2 pans. Leur pente est comprise entre

60 et 90 %,
Les toitures seront recouvertes de tuiles plates de couleur naturelle.

Toutefois, un autre mode de couverture peut &tre autorisé& pour les bé&-
timents sans habitation (tuiie Jura).

lLes couvertures en métal sont interdites.

Les plagues ondulées de fibro-ciment sont autcrisées pour les hangars.
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sont interdites

- les ftoitures 8 1 pan (saut pour des annexes de petites dimensions)
- Les toitures a8 pans inversés.

- Les toitures & pans inégaux dont le rapport de ceux—ci excéde 1 a 2,
L avant—-toit sur la fagade—pignon n'excédera pas 0.50 m. Il mesurera
0.80 m. au minimum sur la fagade-chéneau. Cette régle ne s applique
pas aux dépendances de peu d'importance prévues par | art. 39 RATC.

Percements dans les toitures

Dans la régle, (es combles prendront jour sur les fagades-pignon.
Exceptionnellement seront admises

- les lucarnes isolées les unes des avutres, leurs largeurs addition-
nées n'excédant pas, pour chague pan, le tiers de la tongueur du pan
mesurée a la corniche.

Ce rapport est fixé a8 1/2 larsque les combles comprennent 2 niveaux
habitables au sens de | art. 14 du présent réglement.

- les lucarnes a 1 ou 2 pans, leur targeur &tant de 1.40 m. au maximum

- Les tabatiéres, 8 condition gue le nombre, la proportion et | aspect
ne portent pas préjudice, nil a8 la toiture, ni au caraciére du b&ti-
ment.

OD’'une maniére générale, les lucarnes ne doivent pas Btre assimilées 3

la creéation dun volume supplémentaire.

Lorsque les combles comprennent deux niveaux habitables, le niveau su-
peérieur sera éclairé par des tabatiéres de petites dimensions.

Balcong, loggias

Les balcons et les loggias ne sont autoriseés que sur les fagades—ché-
neaux. Les balcons sercont entiérement couverts par |"avant—-toit.

Aspect dénéral

Sur les plans d'enquéte, les batiments voisins contigus de celui pre-
jeté ou pour leguel une modification est prévue, seront projetés en é-
|évation de fagon a rendre intelligible |'intégration de ila nouvelle

construction.

Zone intermédiaire

Destination

La zone intermédiaire est réservée au développement de la localité.

Sa destination sera définie par des plans partiels d'affectation ou
des plans de quartier qui seront &tablis selon le principe de la péré-
quation réelle si une partie de ta zone retourne & cette occasion &

la zone agricole.
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lLa zone intermédiaire est inconstructible. Toutefois, la Municipalité
peut y autoriser | “extension ou la censtruction d'ouvrages en relation
avec la culture du sol dans la mesure o0 ils ne compromettent pas Lf

affectation future de la zone.

zone de prolongement extérieur de {“habitat

Destination

lLa zone de prolongement extérieur de | "habitat est réservée aux déga-
gements des habitations o0 | atfectation du terrain n'est pas forcé-
ment {iée a | "agriculture (par ex. Jardin potager, engazannement).

Constructions autorisées

Seules y sont autorisées des constructions de minime importance dont

t“atfectation correspond & la destination de cette zone. Ce sont les
pavilions de jardin, barbecues, piscines notamment.
l.a hauteur au faTte ne dépassera pas 4 m. et la surface maximale au

scl est de 20 mz2.
Tout habitat ou méme atelier y est interdit.

Zzone agricole

Destination

La =zone agricole est réservée 38 la culture du sol et aux activités en
relation étroite avec celie-ci,

Constructions autorisées

Les constructions et installations autorisées dans la zone agricole
sont les suivantes!:

~ les bAtiments nécessaires 4 | "exploitation d'un domaine agricole
favorisant le but assigné 38 la zone agricole.

- |'habitlation pour I "exploitant. et le personnel des expleoitations
ci—-dessus mentionnées.

Constructions assimilées a8 |“agriculture

La Municipaliié peut en outre, autoriser en zone agricole les cons~
tructions suivantes, & conditicn que leur imptantation soit imposée
par leur destination et n'entrave pas les exploitations agricoles
existantes,

= les constructions et installations nécessaires 3 une des exploita-
tions assimiliées a8 { agriculture (établissements horticoles, arbo-
riceles, maraftchers,ete...} dont |'activité est en rapport &troit
avec | 'utilisation agricole du sol.
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~ les bdtiments d'habitation pour | "exploitant et le personnel des
entreprises mentionnées ci-dessus, pour autant que ces exploita-
tions constituent la partie prépcendérante de leur actiivité profes-

sionnelle et gque les hadtiments d 'habitation en soient un accessoire
nécessaire.

- les b&timents et installations de minime impertance liés aux Lloi-
sirs et 38 la détente en plein air, pour autant qu'ils soient acces-
sibles en tout temps au public en généeral (refuge, =etc...) et qu'

ils ne comportent pas d'habitation permanentie ou de résidence se-
condaire.

- les c¢onstructions et installations d'utilité publique ré&pondant &
un bescin objectivement fondé&, dars les limites fixées par | art.
24 de la loi fédérale sur | ‘aménagement du territoire.

Les dispositions des articles 83 38 86 du réglement d application de tia
LATC sont réservées.

Batiments existants non conformes

lLa rénovation et la transformation de b&timents existants non canfor-
mes a la destination de ia zone sont soumises aux dispositions de
art. 81 al. 4 LATC.

Distances aux [imites
La distance entre un b&timent et la limite de la propriété voisine ou
du domaine public, s'il n'y a pas de plan fixant la limite des cons-

fructions est de & mé&tres au minimum.

Constructions nouvelles

En régle générale, les b&timents projetés doivent &tre regroupes et
former un ensemble architectural cohérent, notamment par | implanta-
tien, la volumétrie et le choix des matériaux utitisés. Dans tous les

cas, la protection du paysage doit €tre assuree.
Toute construction nouvelle ne peut &tre autorisée que dans la mesure

ol elle ne porte pas atteinte au site et o0 elle est conforme aux lois
fédérales et cantonales sur {a protection des eaux contre la pollution

Autorisation

Tout ouvrage projeté a 1" intérieur de la zone agricole doit faire L7
objet d'une autorisation spéciale du Département des travaux publics,
de | aménagement et des transports en vertu des dispositions (égales

en la matiére.
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L'aire forestiére est figurée sur les plans a titre indicatif. Confor-

mément aux lojs forestidres fédérale et cantonale gui la définissent
et la régissent, l'aire forestidre peut €tre présente dans toute les
zones (c'est t"état des lieux gui est déterminanti) et son statut est
prépondérant sur celui prévu par te zonage.

lL"aire forestiére est caractérisée notamment par |l interdiction 4’
abattre des arbres sans autorisation préalable du service forestier,
de déboiser, de faire des dépdts, d'ériger des cl8tures et de batir
(sous réserve des exceptions prévues par la législation forestiére).,

Dans tes zones situées 38 moins de 10 métres des lisiéres, il est in-

terdit d’'eériger des constructions et les modifications sensibles de
niveau du terrain doivent 8ire autorisées par le service forestier,

Chapitre 1V

Régles générales applicables & toutes les zones

Intégration

La Municipalité peut prendre toutes mesures pour éviter |“enlaidisse-
ment du territoire communal.

Les réfections de fagades nen soumises & | "enguéte publigue doivent 8-
tre conformes aux dispogitions du présent réglement.

Esthétigue des constructions

Les transformations et constructions nouvelles s 'harmoniseront aux
canstructions existantes, notamment dans ta forme, les dimensions et
les teintes, les détaits de |la construction, ainsi que dans | orienta-
tion des faftes.

Les aménagements extérieurs doivent assurer le maintien du caractére
des |ieux.

Déroccgations

La municipalité peut accorder des dérogations de minime importance
lorsque t"état des lieux présente des problémes particutiers, notam-
ment en raiscn de la topocgraphie du terrain, de la forme des parcelles
des accés, de {'intégration des constructions damrs | “environnement
constiruit, pour autant qu'il n'en résultie pas d inconvénients majeurs

pour tes voisins,
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Implantation

Pour des raisons d'orientation ou d'esthétlique, la Municipalite peut
imposer une autre implantation gue celle qui est prévue par le cons-—
tructeur., Il en est de m8me en c¢e gui ceoncerne |a pente des toitures
et L‘orieniation des faTtes.

Distance & une limite obligue

Lorsque la fagade d'un b&timent se présente obliguement par rapport a
la limite de propriété, ia distance réglementaire est mesurée a partir
du milieu de la fagade, perpendiculairement a3 la limite.

A |'angle le plus rapproché de la limite, la distance régiementaire ne

pourra pas 8tre diminuée de plus d'un métre.

Mesure de la distance &8 la limite
La distance entre un b&timent et la |imite de propriétée voisine est
mesuree dés le mur de la fagade, sans tenir compte des terrasses non

couvertes, des seuils, des perrons, des batcons et autres installa-
tions semblables.

Entreprises artisanales

Dans toutes les zones, les entreprises artisanales pouvant porier
préjudice au voisinage (kruits, odeurs, fumées, dangers, eto...)
ou gqui compromettraient le caractére des tieux sont interdites.
Fiscines

La construction de piscines privées peut &tre autorisée moyennant une

autorisation préalabie de la Municipalité.

Couleurs des peintures et enduits

La couleur des peintures extérieures ou des enduits des constructions
doivent &tre soumis préalablement a8 ta Municipalité.

Murs et cldtures

Tous les murs et cldtures, ainsi gue les teintes et les matériaux
utilisés pour lteur censtruction, doivent &tre soumis préatabiement a
la Municipalité.

Leur hauteur iotale ne dépassera pas 1.2 m. C8té rue, on tentera de
conserver le caraciére ouvert des cours de fermes.

Constructions prohibées

L‘utilisation des roulottes, caravanes et autres logements mobiles
comme habitation, est interdite sur tout lte territcire communal au-de-
ta d'une durée de 4 jours,

Les habitations en bois de type chalet sont interdites.
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La hauteur des silos a fourrage est limitée a8 11 m. Toutefois, lorsgue
les silos sent groupés avec un batiment d'exploitation, leur hauteur
ne pourra dépasser le taTie de ce bAtiment.

En principe, les siles sont implantés devant les fagades—-pignons.
Leurs teintes seront mates et foncées.

Places de stationnement

La Municipalité peut fixer le nombre de places privées de sia-
tionnement ou de garages pour voitures qui doivent €tre améenagés par
les propriétaires, a leurs frais et sur le terrain, en rapport avecgc
t “importance et la destination des nouvelles c¢onstructions, mais au
minimum deux places de stationnement, garage compris, par logement.

Pour les immeubles commerciaux, artisanaux et les exploitations agri-
coles, le nombre de places sera proportioennel &8 la quantité probable
de véhicules, conformément aux normes de ! 'unjion suisse des profes-—

sionnels de {a route (USPR).

Les emplacements de statiennement doivent, dans la mesure du possible,
8ire prévus en arriére de La limite des constructions.

Enqute

La Municipalité peut refuser tout projet qui, méme conforme au régle-
ment, ne s iniégre pas a4 ta localité.

Gabarits
Si ta Municipalita le juge utile, elle peut exiger des propriétaires

le prefilement de la construction au moven de gabarits gqui ne pourront
8tre enlevés gu'avec son aulorisation.

Expertf{ises

Lorsgque | ‘avis d'un expert est sollicité 4 la suite d'une demande de
permis de construire ou d implantation, les frais d'expertise sont a
la charge du requérant.

Les frais de contr8le d implantation, de gabarits et de niveaux par un
géomdtre officiel désigné par la Municipalité selon | art.77 RATC sont
facturés en plus des taxes prévues a | art. &1

Degreé de sensibilité

En application de ! art, 44 de | 'ordonnance sur la protection contre
le bruit du 15 décembre 1986, le degré de sensaibilité Pl est
attribué 4 toutes les zones du plan général d'affectation.
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Sites naturels d intérét généeral et scientifigue
Eléments de pavsage d'upe beauté particulidre

Les secteurs hachurés sur le plan général d affectation signalent les
sites naturels d'intéré&t général et scientifique ainsi gue les élé-
menis de paysage d“une beaulé particuliére. Rien ne doit 8tre entre-

pris qui puisse en altérer le caractére.

Sont réservées les dispoasitions de la loi sur ita protection de la na-
ture, des monuments et des sites et cefles de la leoi sur la faune.

ia gestion foresiiére, soins, éclaircie=s et coupes de rajeunissement

ainsi que t'amé&lioration des infrastructures tacilitant la gestion
sont réservees,

Chapitre V

Police des constructions

Taxe de permis de construire

Une faxe de 1%. de la valeur de {a construction, mais au minimum de
50 fr. est payée par le propriétaire av moment de la remise, scit duy
permis de construire, soit du permis d'habiter ou d'oceoccuper. e droit
de timbre et les frais d'insertion dans les journaux sont payés en sus
de la taxe.

La wvaleur de | immeuble projeté ou des transformaticons est indiguée
par le propriétaire lors de la demande de permis de construire.

o

/

Edifices publics, derogations <

Exceptionnellement, la Municipalité peut autoriser des dérogations aux
prescriptions réglementaires concernant | "ordre et les dimensions des
constructions, s'il s'agit d'édifices publics dont la destination et
l “architecture réclament des dispositions spéciales.

Ensembles importants

S'il s"agit d'ensembles suffisamment importants, la Municipalité peut
autoriser des dispositions différentes de ceiles gui sont précisées
dans te présent réglement, mayennant gue ces ensembles fassent | 'objet
de plans partiels d'affectation ou de plans de guartier conformément a
la procédure prévue par lta LATC.
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Chapitre Vi

Dispositions final
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Pour toul ce qui ne
[ “aménagement du ter
ment d application,
cahles

55 Entrée en vigeur et

figure pas dans le
ritoire et les cons
le code rural et la

abrogatiaon

lLe présent réglement

entrera en vigeur

seil d'Etat du canton de Vaud et abroge

res contraires.

présent réglement, la
tructions ainsi que son
lei sur les routes sont

dés son approbaticn par
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le Con;

tocutes dispositions antérieu-
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